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PREAMBULE

Ce document intitul® ¢cOrientations dO6Am®nagement et Deplud il précisea quenles tiavauxeconstrudiene outopératiorss  ddoigept @tsei compatibles avec les
particuli res venant pr ®ci ser |l es corientations g®n®diad pessirteitoennsu edse sp oouri elndeand emis|l el ddaen®hagewmenmiuneé
dans le PADD ; elles doivent par conséquent étr e cohérentes avec ce dernier.

Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres piéces du PLU : zonage, reglement,

Ces orientations peuvent se décliner a plusieurs échelles, celle du centre -ville ou du centre -bourg |l es dispositions des or i emdéaomposérssatradsinvea®mxa:ge ment s o
dans un souci de c oh ®rueairceta uteeéchiell@ plus § e nebcelle du quartier ou de
la zone. 1 des dispositions traduites dans le réglement et le zonage et qui sont par conséquent
obligatoires ;
LéartixlédulLCode de | d8Urbani sme indiqgque que : 1 des dispositions soumises a compatibilité tel que | 8i ndi gqu.el5146 @a Cadé del e L
|l Ur bani sme dont | desprit doit °tre respect® ;
«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 7 des dispositions indicatives qui introduisent des dimensions qualitatives, a simple titre de
'aménagement, I'habitat, lest  ransports et les déplacements .» conseil ou a valeur pédagogique.
Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
| 6environnement, | es paysages, | es entr®es de villes et | e patrimoine, lutter contre | dinsalubrit®,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
LobarticdfduLCodé&lde | d8Ur b panailsunsequeé:ndi que
«Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;
2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;
3. Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation  des équipements correspondants ;
4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
ameénager ;
5. Prendre la forme d e schémas daménagement et préciser les principales
caractéristiqu es des voies et espaces publics.
6. Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu aux article s L.151-35 et
L.151-36.»
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LOCALISATION DES SECTEURS A AMENAGER AU CASTERA

i —

~—— T4 A U
e — /

Le parking de la Salargue : une opportunité pour réaliser une opération visant a renforcer la mixité urbaine des lieux Une perspective dbéentr®e de bourg bl oqu®e

Ldam®nagement du sisdrviceTbtal :1 au nset aotpipoonr t uni t ® pour requalifier | 8ent URmintdewueréserger depuisla RD 113

Le site de | HBusmnfeomReibemnul strat ®gi gue mais contraint par | e risque doéinondati on
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SCHEMAS DOAMENAGEMENT DES SECT

PRINCIPES GENERAU)

U OBJECTIFS

1 secteur du presbytére

Renforcer la polarité urbaine du secteur du Castera en favorisant le

développement ou e renouvellement urbain des secteurs stratégiques 0 152ha de terrain ur bani s soit:
situ®s ° [ dint®rieur du centre urbain const {27 a®.logements collectifs de type R+1+attique et R+2 dont
25% de logements locatifs conventionnés.

1 sdnaftei d6Gopti miser | es rares opportunit®s fonci res du Castera

qui ne sont pas contraint es par la présence de risques naturels 0 Densité : 18 logements/ha

(inondation, mouvement de terrain).

Quatre secteurs peuvent ainsi étre aménagé  s: T secteur de la station _-service Total
-le secteur de la Salargue UG 064 ha de terrain ur bani seret dé
-lesecteurde | anci enne usine Reboul commerces et services de proximité, dont:

-le secteur situé le plateau, a proximité du presbytére
-le secteur qui accueille actuellement la station
une carrosserie.

- 10 a 12 logements collectifs de type R+2 sur le site de
l'actuelle carrosserie dont 25 % de logements locatifs
conventionnés.

- Des locaux commerciaux ou de s

-service Total et

ervices (station -service

L 6 a m®n a g edmeenstsecteur s constitue une réelle opportunité pour actuelle ou autres dans le cas d'une relocalisation de celle -ci).
développer ddune part nouvell e of fre déhabitat di versi fi ®e

(logements en accession, logements locatifs, logements locatifs U Densité : 18 logements/ha

soci auxeédawttre part de renforcer la mixit® urbaine en favorisant

| i mpl antation de commerces et/ ou servikeRQUPEMENTSFYHLIOS t ®.

L 6 a m®n a qtedm ees secteurs devra enfin permettre de valoriser la U Aménagement d'un nouveau parking paysager en entrée de

qualité urbaine du Castera et de respecter la sensibilité paysagere des I'Homme.

lieux, notamment pour le secteur du presbytére.

bourg avec un accés depuis le chemin du Port de

U PROGRAMME U PARTI DOAMENAGEMENT

A HABITAT A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES

|  secteur de la Salargue

—_—)

secteur de la Salargue

g 06 ha de terrain ur bani seret de voc atii ©réationd d'lna bspacea fpublic autour du batiment mixte
commerces et services de proximité , dont: (logements/commerces) en accroche avec le chemin du Port
- 15 3 18 logements collectifs de type R+1+attique et R+2 de I'Homme et la rue de la Salargue.
dont 25 % de logements locatifs conventionnés. U Les accés au secteur se feront depuis la rue de la Salargue.
- Des locaux commerciaux ou de services en rez -de - U Aménagement de liaisons douces mixte intégran t des
chaussée . cheminements piétons et  cyclables .
U Création du stationnement résidentiel a l'arriere des batiments
U Densité : 30 logements/ha de maniére limiter les impacts visuels depuis l'entrée de bourg
(rue de la Salargue).
I secteur de | dancienne usine Reboul
T secteur de | dancienne usine Reboul
0 Compte tenu du caractere inondable du site, réhabilitation du
batiment existant permettant de réaliser 25 logements collectifs. 0 L'accés au secteur se fera  depuis le chemin du Port de

I'Homme.
0 Densité : 18 logements/ha
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i Création du stationnement
(en rez de chaussée)

dans l'emprise du batiment existant

dohabitat,
| secteur du preshytére

0 Les accés au secteur se fer ont depuis la rue de la colline, a
partir de I'accés actuel

0 Aménagement de liaisons douces mixte intégrant des
cheminements piétons et cyclables permettant de relier le
secteur a aménager au chemin existant situé au Nord.

seateur dedah stdiion tsarvice Total

U Les accés au secteur se feront depuis I'Avenue de la Libération.

A STRUCTURES VEGETALES

bl

secteur de | 6dancienne usine Reboul

U Création d'une bande paysagére le long de la piste cyclable.
Cet espace collectif paysager sera traité sous la forme d'une
bande engazonnée et plantée d'arbres e t d'arbustes d'essences

l ocales selon | a palette v®g®tale d
T secteur du presbytére
U Maintien des boi sements existants qui constituent une ceinture
végétale ausecteur entant qudespace public pays.
U Préservation du point de vue remarquable vers le Sud.
T secteur de la station -service Total
U Création de bandes paysagéres le long de la piste cyclable et
le long de la limite Sud du secteur de maniére a limiter I'impact
visuel des constructions depuis la RD 113. Ces espaces
paysagers collectifs seront traités sous la forme de larges bandes
engazonnées et planté es darbres et darbustes d'essences
locales .
A FORME URBAINE
0 A | d8i nt ®difiérentsr secteers, | 8 o lest decadnstituer un
quartier intégrant une mixité sociale (accession, locat if libre,
locatif conventionné).
0 LO6i mplantati on des futures const

préféren ce une orientation Nord -Sud afin
recherche dodaensolk ®i leltement
privatives (notamment des jardins).
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